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Dostawa nieruchomosci — nowe zwolnienie w przepisach podatkowych

Od dnia 1 stycznia 2009 roku
obowiazuja nowe zasady zwolnien
dla dostaw budynkow, budowli

i ich czesci.

Ustawodawca wprowadzit dwie grupy
zwolnien z VAT, ktére moga mie¢
zastosowanie do sprzedazy
budynkoéw, budowli i ich czesci.

Pierwsza z nich obejmuje ogdine
zwolnienie dla wszelkich dostaw tego
typu, z wyjatkiem tych, ktére zostaty
dokonane w ramach pierwszego
zasiedlenia lub przed nim, oraz za
wyjatkiem sytuacji, gdy miedzy
dostawg a pierwszym zasiedleniem
nie mineto wiecej niz dwa lata.
Pierwsze zasiedlenie oznacza
oddanie do uzytkowania,

w wykonaniu czynnosci
podlegajacych opodatkowaniu,
pierwszemu nabywcy lub
uzytkownikowi budynkéw, budowli
lub ich czesci, po ich wybudowaniu
lub ulepszeniu, jezeli wydatki na
ulepszenie stanowity co najmniej 30
proc. ich wartosci poczatkowe;j.

W przypadku tej grupy zwolnien,
ustawodawca przewidziat opcje
wyboru miedzy skorzystaniem ze
zwolnienia i rezygnacjq z niego.

W efekcie, jezeli strony transakcji
jednomysinie zrezygnuja ze
zwolnienia z VAT dostawy
budynkoéw, budowli lub ich czesci,
transakcja bedzie podlegata
opodatkowaniu VAT. Warunkiem
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rezygnacji ze zwolnienia z VAT jest
ztozenie stosowanego oswiadczenia
do naczelnika urzedu skarbowego
wiasciwego dla nabywcy. Ponadto,
zaréwno sprzedawca jak i nabywca
powinni by¢ czynnymi podatnikami
VAT.

Druga grupa zwolnien dotyczy tej
dostawy budynkéw, budowli lub ich
czesci, ktora nie zostata objeta
zwolnieniem z grupy pierwsze;.
Zastosowanie tego zwolnienia jest
mozliwe, pod warunkiem, ze

w stosunku do sprzedawanych
obiektéw nie przystugiwato
sprzedawcy prawo do odliczenia VAT
oraz, pod warunkiem, ze sprzedawca
nie ponosit wydatkéw na ich
ulepszenie, w stosunku do ktérych
miat prawo do odliczenia VAT,

a jezeli ponosit takie wydatki, to bylty
one nizsze od 30 proc. wartosci
poczatkowej przedmiotowych
obiektéw. Jednakze, gdy poniesione
wydatki na ulepszenie przekroczyty
ten limit, to zwolnienie z VAT
dostawy ulepszonych obiektow
bedzie nadal mozliwe, jezeli byly one
wykorzystywane w stanie
ulepszonym przez podatnika do
czynnosci opodatkowanych przez co
najmniej 5 lat. W przypadku tej grupy
zwolnien stronom transakgciji nie
przystuguje opcja wyboru miedzy
zwolnieniem z VAT

a opodatkowaniem opisywanej
transakcji.

Warto réowniez zaznaczy¢, ze od

1 stycznia 2009 roku zmianie ulegta
definicja towaréw uzywanych,

z ktdrej wytaczono budynki, budowle
lub ich czesci. Poprzednio, jezeli
dokonujgcemu ich dostawy nie
przystugiwato prawo do odliczenia
VAT, oraz od konca roku, w ktérym
zakonczono ich budowe mineto co
najmniej 5 lat, dostawa tych obiektow
byta zwolniona z VAT. Obecnie
ustawodawca zrezygnowat z tego
zwolnienia.

Nowe zwolnienia z VAT, co do
zasady, nie bedg mogty mie¢
zastosowania w przypadku dostaw
budynkéw, budowli lub ich czesci
wzglednie nowych, niedawno
ulepszonych lub takich, przy nabyciu
ktoérych sprzedawca miat prawo do
odliczenia VAT.

Kazda decyzja o nabyciu lub
sprzedazy budynkéw, budowili lub ich
czesci powinna by¢ poprzedzona
whnikliwg analiza, ktéra okreslataby
jakie oszczednosci podatkowe

w VAT strony tej transakcji mogtyby
uzyskac. Warto sprawdzi¢, czy
sprzedawca miat prawo do odliczenia
VAT przy nabyciu nieruchomosci,

w jakim czasie od nabycia
nieruchomos¢ jest sprzedawana, czy
i w jakiej wysokosci zostata
ulepszona.
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W przypadku, gdyby chcieli Panstwo
przedyskutowac powyzsze kwestie
bardziej szczegdtowo lub uzyskac
informacje dotyczace
wprowadzonych zmian oraz naszych
ustug, uprzejmie prosimy o kontakt
z osobami zajmujacymi sie w KPMG
problematyka rynku nieruchomosci.
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