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Nowa fala otwar¢ w Polsce

Polska przycigga marki z roznych czesci Europy. Ro$nie znaczenie i udziat oferty
gastronomicznej w centrach handlowych. Na popularnosci zyskujg nowe koncepty handlowe i
projekty wielofunkcyjne

WARSZAWA, 17 pazdziernika 2017 r. — Na koniec Ill kw. 2017 r. catkowita podaz nowoczesne;j
powierzchni handlowej w Polsce wyniosta 13,5 min mkw., z czego 9,6 min mkw. przypadato na
404 centra handlowe. W Il kw. rynek urést o 145 000 mkw. (134 000 w ramach tylko centrow
handlowych). Najwieksze projekty oddane do uzytku w minionym kwartale to warszawska Galeria
Pdinocna, pierwsza faza (sklep IKEA) centrum handlowego Skende Shopping w Lublinie oraz
centrum handlowe Vivo! w Kro$nie.

»Z analiz JLL wynika, ze na koniec Il kwartatu tego roku w budowie znajdowato sie blisko 590 000
mkw. powierzchni, w ramach tylko formatu centréw handlowych, z terminem oddania na lata 2017-
2019. W IV kw. tego roku rynek centréw handlowych moze sie wzbogaci¢ o 193 000 mkw”,
wylicza Joanna Tomczyk, Analityk Rynku w JLL.

,Gtéwnym motorem napedzajgcym rozwdj rynku nieruchomosci handlowych jest jednak nie ilos¢,
a jakoé¢ oferowanych powierzchni. Dlatego tez popularng praktyka jest przebudowa, rozbudowa,
modernizacja czy zmiana funkcji istniejgcych obiektow - np. w centra wyprzedazowe. Na
znaczeniu zyskujg obiekty tgczace kilka funkcji. Przyktadem sg EC Powisle, CEDET, Browary
Warszawskie, Centrum Marszatkowska, Koneser w Warszawie, czy Monopolis w Lodzi”, wymienia
Edyta Potera, Dyrektor w Dziale Wynajmu Powierzchni Handlowych, JLL.

Rosnie tez znaczenie sektora Food & Beverage. Juz nawet 12,5% powierzchni najmu centréw
handlowych w gtéwnych polskich miastach zajmujg lokale gastronomiczne. Udziat ten bedzie rost
m.in. w odpowiedzi na zmieniajgce sie potrzeby i nawyki konsumentow.

»,Rosngacym zainteresowaniem cieszg sie nowoczesne koncepty gastronomiczne, ktére powstajg
gtébwnie w Warszawie — takie jak Hala Koszyki, EC Powisle, Hala Gwardii czy Soho Factory. Za
tym trendem podazajg inne polskie aglomeracje, jak na przyktad £.6dz, gdzie jest realizowany
jeden z najbardziej oryginalnych projektow wielofunkcyjnych ostatnich lat — Monopolis”, dodaje
Edyta Potera.

Popyt

Polski rynek handlowy, z uwagi na rozmiar i rosngca site nabywczg mieszkancow, jest wcigz
atrakcyjny dla zagranicznych sieci. W Il kw. 2017 r. miato miejsce kilka debiutéw, z ktérych
najwiecej przypadfo na stoteczny rynek. Brytyjska sieC sklepow z zabawkami - Hamleys, dwie
rosyjskie marki modowe nalezace do grupy Melon, Zarina i Love Republic oraz pierwszy
niezalezny sklep ofertg dla dzieci Newbie (marka KappAhl) otworzyty sie w Galerii Pétnocne;j.
Pierwszy sklep Victoria’s Secret oferujacy petng oferte tej marki oraz rumurniska marka modowa
Nissa zostaty otwarte z kolei w Arkadii. A w Galerii Wilenskiej, po kilku latach nieobecnos$ci na
polskim rynku, otworzono sklep wtoskiej marki Carpisa, producenta damskich torebek i dodatkow.
Do Wroctawia wszedt szwedzki koncept restauracyjny Max Premium Burgers, ktory otworzyt lokal
w Galerii Dominikanskie;.

Czynsze

Czynsze “prime”, ktore dotyczg najlepszych lokali o powierzchni 100 mkw. przeznaczonych dla
branzy moda i dodatki, w wiodgcych centrach handlowych, nadal pozostajg najwyzsze w
Warszawie (do 130 euro za mkw. miesiecznie). W pozostatych gtéwnych aglomeracjach
miesieczne stawki sg stabilne i ksztaltujg sie w przedziale 45 — 60 euro za mkw.



Rynek inwestycyjny

W trakcie trzech kwartatow 2017 r. warto$¢ transakcji inwestycyjnych zawartych na rynku
nieruchomosci handlowych w Polsce przekroczyta 1,26 mld euro. W ostatnich miesiacach roku
spodziewamy sie finalizacji kilku duzych transakcji, w zwigzku z czym wolumen w catym 2017 r.
moze osiggna¢ ok. 2 mid euro”, komentuje Marcin Sulewski, Dyrektor w Dziale Rynkéow
Kapitatowych Nieruchomosci Handlowych w Europie Srodkowo-Wschodniej, JLL.

Do najwiekszych transakcji na rynku nieruchomosci handlowych w Il kwartale naleza: sprzedaz
Galerii Stonecznej w Radomiu przez White Star Real Estate i Legend Eastern Europe (Poland)
Limited Partnership na rzecz REICO Ceska Spofitelna za ok. 164 min euro; sprzedaz Galerii
Solnej w Inowroctawiu przez Libra Project i Grupe Acteeum do Echo Polska Properties za 55,4
min euro oraz zakup przez Master Management siedmiu obiektéw handlowych w Kutnie,
Ciechanowie, Piekarach Slqskich, Jozefostawiu, Lubinie, Poznaniu i Szczecinie od Direkt Invest
Poland Funds / HBK Service (kwota transakcji nie zostata ujawniona).

Stopy kapitalizacji za najlepsze centra handlowe w Polsce pozostajg na stabilnym poziomie 5,0%,
a za najlepsze parki handlowe na poziomie ok. 7,0%.
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JLL jest miedzynarodowa firmg doradczg swiadczaca kompleksowe ustugi na rynku nieruchomosci,
sklasyfikowang na liscie Fortune 500. JLL zatrudnia ponad 78 000 os6b i obstuguje klientéw w 80
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