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Tempo rozwoju rynku centrow handlowych w Europie

spowalnia, ale wiele obiektéw jest w przygotowaniu

e Catkowite zasoby powierzchni handlowej w Europie wzrosty w potowie 2017 roku do
160,8 minm kw. — gfownie za sprawg duzej aktywnosci deweloperow w Europie
Srodkowo-Wschodniej
o W pierwszym potroczu 34 nowe centra handlowe i rozbudowy 21 obiektow
dostarczyty na rynek 1,2 min m kw. powierzchni, z czego prawie potowa powstata
w Turcji
e W drugiej potowie br. iw 2018 roku deweloperzy dostarczg na rynek 6,8 min m kw.
nowej powierzchni handlowej

Z danych miedzynarodowej firmy doradczej Cushman & Wakefield wynika, ze w pierwszej potowie biezgcego
roku tgczne zasoby powierzchni w centrach handlowych Europy wzrosty do 160,8 min m kw.

W pierwszym pétroczu rynek Europy Srodkowo-Wschodniej powigkszyt sie o 825 tys. m kw., natomiast w
Europie Zachodniej, na ktérg przypada ponad dwie trzecie (68%) catkowitej powierzchni w galeriach
handlowych, wybudowano w tym czasie jedynie 344 tys. m kw. Zrealizowano fgcznie 34 nowe inwestycje,
ktére dostarczyly na rynek 84% nowej podazy odnotowanej w pierwszej potowie roku, oraz rozbudowano 21
istniejacych obiektow.

Najwiecej nowej powierzchni w centrach handlowych w Europie powstato w Turcji — 566 tys. m kw., co
stanowito 48% tgcznej podazy. Na kolejnych miejscach znalazly sig¢ Rosja (186 tys. m kw.) i Wiochy (107 tys.
m kw.).

Dodatkowe informacje:

Richard Coleman
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Podaz powierzchni handlowej w I pot. 2017 r. (m kw.)
Zrédto: Cushman & Wakefield

Turkey
Russia

Italy

Finland
France
Serbia
Spain
Belgium
Netherlands
Denmark

o

100 200 300 400 500 600

B New SC = Extensions Tysiace

kaczna ilos¢ powierzchni dostarczonej na rynek w pierwszym potroczu byta jednak o 11% mniejsza niz w
analogicznym okresie 2016 r. Na aktywnos$¢ deweloperskg wptynety czynniki takie jak rosngca konkurencja,
zmiany zachowan konsumentéw oraz rozwdj kanatu sprzedazy on-line. W budowie pozostaje obecnie 6,8
mIn m kw. powierzchni handlowej, ktdra zostanie oddana do uzytku do korica 2018 r.

Silvia Jodlowski, autorka raportu z firmy Cushman & Wakefield, powiedziata: ,Centra handlowe
przechodzg okres istotnych zmian wobec zmieniajgcego sie oblicza handlu. Obecnie wiasciciele obiektow
handlowych w wiekszym stopniu koncentrujg sie na tworzeniu atrakcyjnego i inspirujgcego otoczenia,
gwarantujgcego klientom doznania, ktérych nie jest w stanie zapewni¢ sfera wirtualna. Z tego wzgledu
rozbudowujg i przebudowujg istniejgce galerie oraz dbajg o zréznicowany skifad najemcow kompletowany w
oparciu o potrzeby lokalnych spotecznosci. W wielu obiektach poszerzono game ustug kierowanych do tych
spotecznosci oraz wprowadzono nowe rozwigzania technologiczne. Z kolei najemcy testujg nowe koncepty i
formaty”.

Justin Taylor, dyrektor dzialu powierzchni handlowych w regionie EMEA w firmie Cushman &
Wakefield, powiedziat: ,Doskonatym przyktadem transformacji na rynku handlowym jest galeria Westgate
Oxford w Wielkiej Brytanii — najwiekszego obiektu handlowego otwartego w tym roku w Europie Zachodniej.
W miejscu przestarzatego juz centrum handlowego z lat 70. powstaty cztery odrebne, inspirowane
dziedzictwem architektonicznym miasta budynki, z ktérych kazdy zostatl zaprojektowany przez innego
architekta. Dzieki tej inwestycji w Oksfordzie znalez¢ mozna teraz sklepy najwiekszych swiatowych marek.
Znajdujgca sie na dachu obiektu strefa gastronomiczna z popularnymi restauracjami, z poziomu ktérej mozna
podziwia¢é panorame miasta oraz obejmujgca przestrzen do organizacji wydarzen publicznych, to oferta tak
atrakcyjna, ze wprost nie sposéb z niej nie skorzystaé. Za podobny przyktad moze postuzyé galeria The
Lexicon Bracknell w Wielkiej Brytanii — kolejna wazna inwestycja ukorniczona w tym roku, ktéra ozywita
centrum miasta i sprawita, Ze Bracknell zaistniato jako miejsce zakupdw i rozrywki”.
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Europa Zachodnia

taczne zasoby powierzchni handlowej w tym regionie w potowie roku wyniosty 109,1 min m kw. Pomimo
niewielkiej aktywnosci deweloperskiej na trzech najwiekszych rynkach centrow handlowych, tj. Wielkiej
Brytanii, Francji oraz Niemiec, rynki potudniowoeuropejskie nadal rozwijaty sie dynamicznie. Najwiekszg
dynamike odnotowano we Wioszech, gdzie powstato ponad 100 tys. m kw. nowej powierzchni, czyli przeszto
30% tacznej powierzchni handlowej dostarczonej w Europie Zachodniej w pierwszym potroczu 2017 r.

Z kolei w krajach nordyckich, ktére charakteryzujg sie wysokim wskaznikiem nasycenia powierzchnig
handlowg, silny wzrost liczby mieszkancéow w aglomeracjach i rosngca konsumpcja przyczyniajg sie do
dalszego rozwoju rynku centrow handlowym w tym regionie. W budowie pozostaje ponad 500 tys. m kw.
powierzchni, ktéra zostanie oddana do uzytku do konca 2018 r., z czego okoto 40% w stolicach.

Europa Srodkowo-Wschodnia

Najwiekszg aktywno$¢ deweloperskg w Europie odnotowano w Stambule, na ktéry przypadto 35% nowej
podazy powierzchni handlowej w Turcji. Wysoka dynamika na rynku centréw handlowych w tym kraju
powinna sie utrzymaé pomimo spadku popytu ze strony najemcow.

Najwiecej powierzchni handlowej w przygotowaniu w Europie na drugie pétrocze 2017 r. i 2018 r. znajduje
sie obecnie w Rosji — 1,7 min m kw., co stanowi ok. jednej trzeciej tgcznego wolumenu. W zwigzku z coraz
szybszym rozwojem rynku nieruchomosci handlowych w odleglejszych rejonach Rosji takich jak
Wiadywostok, Chabarowsk i Grozny, jedynie 13% powierzchni w przygotowaniu przypada na Moskwe.

W Polsce, pomimo wolniejszego tempa rozwoju rynku centrow handlowych w pierwszej potowie biezgcego
roku, obecnie w budowie znajduje sie 600 tys. m kw. powierzchni, z czego prawie jedna trzecia w
Warszawie, gdzie podaz na poziomie przekraczajgcym $redni nie wplyneta negatywnie na aktywnoscé
deweloperdéw.

Matgorzata Dziubinska, Associate Director w Dziale Doradztwa i Analiz Rynkowych Cushman &
Wakefield, Polska, powiedziata: ,Po stosunkowo spokojnej pod wzgledem budowy nowych centréw
handlowych pierwszej potowie 2017 roku, druga potowa obfitowata w wejscia na polski rynek Srednich i
duzych projektow. Gtéwne otwarcia drugiej potowy 2017 roku to: Galeria Potnocna w Warszawie (64 000 m
kw. GLA), Wroclavia we Wroctawiu (64 000 m kw. GLA) oraz Serenada w Krakowie (42 000 m kw. GLA).
Wejscie tak duzych i nowoczesnych projektow na rynki o i tak juz stosunkowo wysokim nasyceniu
nowoczesng powierzchnig handlowg wymusza przeprowadzenie zmian w wybudowanych juz wczes$niej
obiektach. Obserwowanym na catym rynku trendem jest obecnie przebudowa i modernizacja powierzchni
handlowej w centrach handlowych oraz rozszerzanie oferty gastronomicznej i rozrywkowej.”



CELEBRATING

CUSHMAN &
|II|||.| WAKEFIELD 100

YEARS

O Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield jestwiodgca na $wiecie firmg $wiadczaca ustugi na rynku nieruchomosci komercyjnych. Wspiera
klientow w podejmowaniu decyzji wptywajgcych na sposéb, w jaki ludzie pracuja, robig zakupyi spedzajg wolny czas.
Dogtebna znajomos$¢ rynkéw lokalnych oraz globalna pers pektywa naszych 45 tysiecy pracownikéw w ponad 70 krajach,
a takze wykorzystanie unikalnej platformynowoczesnych rozwigzan, pozwalajg najemcomiinwestorom na optymalizacje
warto$ci nieruchomosci. Cushman & Wakefield nalezy do grupy najwie kszych firm doradczych na rynku nieruchomosci
komercyjnych na $wiecie. Jej przychody sg szacowane na 6 mld USD. Do najwazniejszych ustug $wiadczonych przez
firme nalezg posrednictwo w wynajmie powierzchni, kompleksowe zarzgdzanie nieruchomos$ciami, obstuga transakcji na
rynkach kapitatowych, zarzgdzanie obiektami (C&W Services), globalna obstuga najemcow, zarzadzanie inwestycjami
i aktywami (DTZ Investors) oraz ustugi w zakresie realizacji projektow i inwestycji deweloperskich, reprezentacji
najemcow, wyceny i doradztwa. W 2017 roku firma Cushman & Wakefield obchodz stulecie swojej dziatalno$ci —od 100
lat pomaga klientom w osigganiu celéw biznesowych. Wiecej informacji na stronach www.cushwakecentennial.com,
www.cushmanwakefield.com orazna Twitterze: @CushWake
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