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SPOJRZENIE
NA MIASTO

Szczecin to miasto pod wieloma wzgledami
unikalne, zapewniajace korzystne warunki

do rozwoju biznesu. To istotne centrum
gospodarcze, jak réwniez turystyczne i kulturowo-
akademickie, charakteryzujace sie bardzo korzystna
zewnetrzna dostepnoscia komunikacyjna. Te oraz
inne aspekty decydujace o wysokim potencjale
inwestycyjnym i biznesowym Szczecina zostaty
szczegbtowo opisane w pierwszej czeéci niniejszej
publikacji. Znajduje sie tu réwniez opis zachet
inwestycyjnych dostepnych w regionie, dodatkowo
wspomagajacych przedsiebiorczos¢.

RYNEK
MAGAZYNOWY

Szczecinski rynek nowoczesnych powierzchni
magazynowych jest rynkiem stosunkowo mtodym
i wciaz rozwijajacym sie. To rynek unikalny,

ze wzgledu na Port Szczecin, ktéry daje mozliwo$¢
dotarcia tadunkéw droga wodna najdalej w gtab
ladu. Zasoby tu zlokalizowane to zaréwno duze
parki magazynowe, samodzielne obiekty typu BTS,
mniejsze obiekty oraz mate magazyny miejskie.
Zaréwno deweloperzy, jak i najemcy, widza
potencjat regionu i lokalizuja tu swoj biznes.

W rozdziale przedstawiono szczeg6towa analize
sytuacji rynkowej oraz perspektywy jego dalszego
rozwoju.

RYNEK
BIUROWY

Rynek nowoczesnych nieruchomosci biurowych

w Szczecinie jest na relatywnie wczesnym

etapie rozwoju. Wzrost podazy ma charakter
cykliczny, dzieki czemu rynek ma odpowiedni czas
na absorpcje nowych powierzchni. Jednoczes$nie
miasto jest jednym z gtownych o$rodkéw
nowoczesnych ustug dla biznesu w Polsce.
Rozdziat prezentuje charakterystyke
najwazniejszych wskaznikow rynkowych

oraz prognoze na najblizsze lata.

WSPARCIE |
INWESTORA

OBSLUGA

Miasto Szczecin zapewnia wtaéciwe $rodowisko
biznesowe oraz efektywny system wspomagajacy
inwestoréw w drodze do rozpoczecia i rozwoju
dziatalnosci. W tym celu powotana zostata
Agencja Rozwoju Metropolii Szczecinskiej (ARMS)
oferujaca szeroki wachlarz ustug dla biznesu.
Agencja wspiera procesy inwestycyjne,
wspotpracuje z instytucjami rzadowymi,
samorzadowymi i finansowymi, posredniczy

w kontaktach miedzy firmami i srodowiskiem
wsparcia biznesu. Jest takze animatorem
wydarzen biznesowych: konferencji, warsztatéw,
gietd. ARMS udziela takze poreczen - od poczatku
swojej dziatalnosci otrzymato je juz ponad 700
przedsiebiorcow. Wiecej informacji o dziatalnoéci
ARMS w rozdziale.
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NA MIASTO

Szczecin potozony jest w potnocno-zachodniel czesci Folski,
W wojewodztwie zachodniopomorskim, tuz przy granicy polsko-niemieckiey.
o Istotne centrum gospodarcze, jak rowniez kulturowo-akademickie
I turystyczne, charakteryzujqce sie bardzo korzystnq zewnetrznq
dostepnodciq komunikacyjng. Ponadto FPort Szczecin, oddalony torem
wodnym od Morza Battyckiego o ok. 68 km, tworzy wraz z portem
w Swinoujsciu najwiekszy i kluczowy w tym regionie kompleks portowy.

Miasto i jego okolice spetniaja jeden z podstawowych

warunkéw, swiadczacych o atrakcyjnosci
inwestycyjnej, jakim jest rozbudowana i korzystna
sie¢ potaczen komunikacyjnych, zaréwno tych

o charakterze krajowym, jak i miedzynarodowym.
Co unikalne w skali kraju, Szczecin, jako miasto
potozone w gtebi ladu zapewnia zaréwno transport
drogowy, kolejowy, lotniczy, jak réwniez morski.

SZCZECIN | WOJ. ZACHODNIOPOMORSKIE - KLUCZOWE INFORMACJE

Powierzchnia (km?)

Populacja

Ludnos$¢ w wieku produkcyjnym
Stopa bezrobocia

Przedsiebiorstwa wpisane do rejestru REGON

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto (PLN)

Uczelnie wyzsze
Liczba studentéw

Liczba absolwentéw

Szczecin V\.’OieW(’dZt\AiO
Zachodniopomorskie

301 22897

401 907 1696 193
234415 1019890
3,8% 6,8%

69 163 228 215
5408,91 4769,71
12 16

32 857 39421
7677 9472

Zrédio: Colliers International na podstawie najnowszych dostepnych danych GUS,
Urzedu Statystycznego w Szczecinie i Powiatowego Urzedu Pracy w Szczecinie, listopad 2020 .
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Szczecin i jego okolice

to region o duzej
atrakcyjnosci
inwestycyjnej. .
Charakteryzuje “—p.
gorozbudowana =
i korzystna sie¢ polaczen
komunikacyjnych,
zarowno tych

o znaczeniu krajowym,
jak i miedzynarodowym.
Miasto jest takze istotnym
centrum gospodarczym,
jak rOwniez turystycznym
. i kulturowo-akademickim.

Dominika Jedrak

Dyrektor

Dzial Doradztwa i Badan Rynku
Colliers International
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TRANSPORT DROGOWY
| KOLEJOWY

W regionie biegnie autostrada A6 (przechodzaca
w niemiecka autostrade A11), drogi ekspresowe
S3, S61S11, drogi krajowe nr 10, 131 31

oraz drogi wojewddzkie nr 115 i 142, ktére
zapewniaja dogodne polgczenia z resztg Polski,
jak réwniez z Niemcami, Czechami i Stowacja.
W przygotowaniu jest kolejna droga ekspresowa
-$10 oraz Zachodnia Obwodnica Szczecina

w ramach trasy S6. Krzyzuja sie tu takze linie
kolejowe krajowe i zagraniczne, obstugujace
transport osobowy i towarowy.

TRANSPORT LOTNICZY

Miedzynarodowy Port Lotniczy Szczecin Goleniow
im. NSZZ Solidarnos¢, potozony jest ok. 33 km

na potnocny wschdd od centrum miasta.

W pazdzierniku 2019 r. zostal on wzbogacony

o nowy terminal cargo, ktéry jest w stanie odprawic
nawet 10 tys. ton towaréw w skali roku.

TRANSPORT WODNY

Port Szczecin dzieli zaledwie 105 km (drogg
ladowa) od portu w Swinoujéciu, ktéry zapewnia
polaczenia promowe pasazersko-samochodowe
oraz kolejowo-samochodowe z dwoma portami
na terenie Szwecji (na trasach Swinoujscie-Ystad
oraz Swinoujécie-Trelleborg). Przeprawy
obslugiwane przez czterech przewoznikéw
odbywaja sie regularnie, 1-2 razy dziennie.

Szczecin jest jednym z najwiekszych i wcigz
dynamicznie rozwijajacych sie osrodkow
morskich w regionie basenu Morza Baltyckiego.
Zlokalizowany tu port, wraz ze Swinouj$ciem,
tworzy jeden z najwiekszych zespotéw portowych
w tej cze$ci Europy. Port Szczecin zapewnia
obstuge zaréwno towaréw drobnicowych,

jak i tadunkéw masowych. Trudna sytuacja
ekonomiczna zwigzana z pandemia Covid-19
jak do tej pory nie odbita sie na funkcjonowaniu
Portu i realizowanych w nim inwestycjach,

a w ciggu trzech pierwszych kwartatéw 2020 r.
taczne obroty w kompleksie portowym Szczecin
-Swinouj$cie osiggnely poziom ok. 22,9 tys. ton
towardéw *, co oznacza zaledwie niewielki spadek
w poréwnaniu do analogicznego okresu 2019 r.

ODLEGLOSC | CZAS DOJAZDU
SAMOCHODEM ZE SZCZECINA
DO WYBRANYCH MIAST

Berlin 142km 2 godz. 04 min
Poznan 270km 2 godz. 38 min
Gdansk 359km 4 godz. 38 min
Hamburg 416 km 4 godz. 13 min
Wroctaw 422km 3 godz. 52 min
Kopenhaga 458km 6 godz. 33 min
Praga 498km 5 godz. 10 min
Warszawa 573km 5 godz. 16 min
Katowice 576 km 6 godz. 00 min

Zrodio: Colliers International, listopad 2020 r.

BEZPOSREDNIE POLACZENIA
LOTNICZE ZE SZCZECINA,
PRZEWOZNICY | CZAS PRZELOTU

Kopenhaga Norwegian 0 godz. 55 min
Krakéw Ryanair 1 godz. 05 min
Warszawa LOT 1 godz. 10 min
Oslo Torp Wizz 1 godz. 25 min

Oslo Gardermoen Norwegian 1 godz. 30 min

Stavanger Wizz 1 godz. 35 min
Lwow Wizz 1 godz. 35 min
Bergen Wizz 1 godz. 45 min
Londyn Stansted  Ryanair 1 godz. 55 min
Liverpool Ryanair 2 godz. 10 min
Dublin Ryanair 2 godz. 25 min

Zrodio: Colliers International na podstawie
danych Portu Lotniczego Szczecin Goleniow
im. NSZZ Solidarnos¢, listopad 2020 r.

* Zgodnie ze statystykami ZMPSIS dot. przetadunkow na nabrzezach ZMPSIS za wrzesien i dziewie¢ miesiecy 2020, www.port.szczecin.pl




W Szczecinie i Swinoujéciu bez utrudnien

trwaja najwieksze w historii, warte blisko

1,5 mld PLN prace modernizacyjne poprawiajace
dostep kolejowy do portéw. Ponadto tor

wodny Szczecin-Swinouj$cie poglebiany

jest do glebokosci 12,5 m, co poprawi oferte
portéw umozliwiajgc zawijanie wiekszych
jednostek do szczecinskiego portu,

a w konsekwencji pozyskanie dodatkowych
kontrahentéw i tadunkdéw.

Potencjal rozwojowy dla miasta daje takze
Odrzanska Droga Wodna biegnaca przez Szczecin,
bedaca czescig Miedzynarodowej Drogi Wodnej
E-30, ktéra taczy Slask i Opolszczyzne z Morzem
Batltyckim. Jest to droga wodna, ktéra moze stac¢
sie efektywng forma transportu towaréw

do krajéw Europy Zachodniej. By jednak spetniata
swoja role, wymagane sa modernizacje, ktérych
kierunki okreslone zostaly w ,Zalozeniach

do planéw rozwoju $rédladowych dr6g wodnych
w Polsce na lata 2016-2020 z perspektywa

do roku 2030’; przyjetych przez Rzad w czerwcu
2016 r. W dokumencie jako priorytet wskazano
osiagniecie miedzynarodowej klasy zeglownosci
na Odrzanskiej Drodze Wodnej i wigczenie

jej w europejska sie¢ drog.

171

SZCZECIN NOCA
Zrédto: Agencja Rozwoju Metropolii Szczeciriskiej Sp. z 0.0.

ZACHETY INWESTYCYJNE

Niezwykle istotnym z punktu widzenia inwestoréw
aspektem jest potozenie Szczecina na obszarze
dwoch Specjalnych Stref Ekonomicznych:
Podstrefy Szczecin Specjalnej Strefy Ekonomicznej
Euro-Park Mielec oraz Kostrzynsko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej (zgodnie

ze zmianami wprowadzonymi z 2018 1.
wchodzacych w skiad Polskiej Strefy Inwestycji).
Na terenie SSE Euro-Park Mielec znajduja

sie tereny inwestycyjne, przygotowane

pod zabudowe przemystowa, a zacheta

do rozpoczecia dzialalnosci sg m.in. oferowane
ulgi dla przedsiebiorcéw (zwolnienie z podatku
CIT lub PIT), czy dofinansowanie szkolen
pracownikéw. Dzialajg tu z powodzeniem

takie firmy jak Temca Polska Sp. z 0.0.,

Garo Polska Sp. z 0.0., AM UNI-MEBEL Sp. z o.0.
S.K., Teleyard Sp. z 0.0., ASPROD S.A.,

czy HKL Dekoracja Okien Sp. z o.o.

Na bylych terenach nalezacych do Stoczni
Szczecinskiej Nowa, powstal Szczecinski Park
Przemyslowy, ktéry zapewnia unikalng oferte
dostepna dla inwestoréw, najemcéw oraz firm
z branzy przemyslowe;j.
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SZCZECIN, PORTOWE ZURAWIE
NA LASZTOWNI

Zrédlo: Agencja Rozwoju Metropolii Szczeciiskiej Sp. z 0.0.

Potencjalni inwestorzy zainteresowani regionem
szczecinskim moga liczy¢ na zwolnienia podatkowe
oraz na wsparcie ze strony wyspecjalizowanych
podmiotow.

To miasto z ogromnym potencjalem, ktérego atuty
sprawiaja, ze jest to nie tylko miejsce przyjemne dla zycia,
lecz takze atrakcyjne pod wzgledem biznesowym,

w tym dla inwestorow poszukujacych nowych lokalizacji
pod inwestycje magazynowe i biurowe.

| 8 |




Stoczniowa historia Szczecina pozostawita po sobie
bogata infrastrukture, taka jak magazyny, nabrzeza
i hale wyposazone w dZwigi, umozliwiajace

m.in. ciezka produkcje. Znajduja sie tu takze
tereny, posiadajace bezposredni dostep

do nabrzeza, przygotowane pod nowe projekty
inwestycyjne.

Potencjalni inwestorzy zainteresowani regionem
szczecinskim mogga liczy¢ na zwolnienia
podatkowe oraz na wsparcie ze strony
wyspecjalizowanych podmiotéw. Szeroka oferte
obslugi oraz poreczen zapewnia Agencja Rozwoju
Metropolii Szczecinskiej, o ktérej wiecej informacji
znajduje sie w dalszej czesci niniejszej publikacji.

Ponadto od 2004 r. funkcjonuje w Szczecinie
Szczecinski Fundusz Pozyczkowy udzielajacy
przedsiebiorcom w regionie wsparcia finansowego.
W Szczecinie zlokalizowany jest takze Szczecinski
Park Naukowo-Technologiczny Sp. z o.0.

- Technopark Pomerania z infrastruktura dla
mtlodych i rozwijajacych sie przedsiebiorstw.

W zespole obiektéw Technoparku mozliwy jest
wynajem powierzchni, a takze §wiadczone

sg programy wsparcia i ustugi centrum danych.

EDUKACJA

Szczecin to wazny os$rodek akademicki, zasilajacy
rok rocznie rynek pracy w wyksztatconych,
wladajacymi jezykami obcymi absolwentéw.
Studenci moga korzystac z licznych kierunkéw
studiéw prowadzonych przez uczelnie wyzsze,
takie jak m.in.:

» Uniwersytet Szczecinski,

» Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny
w Szczecinie,

» Wyzsza Szkola Techniczno-Ekonomiczna
w Szczecinie,

» Zachodniopomorska Szkota Biznesu
w Szczecinie,

» Akademia Morska,

» Pomorski Uniwersytet Medyczny w Szczecinie,

» Akademia Sztuki w Szczecinie.

Zdobywanie fachowych i kluczowych dla branzy
przemyslowej umiejetnosci umozliwia takze
Zachodniopomorskie Centrum Edukacji Morskiej
i Politechnicznej, Centrum Bioimmobilizacji

i Innowacyjnych Materiatéw Opakowaniowych
(CBIMO) i Regionalne Centrum Innowacji

i Transferu Technologii (RCIiTT)

SZCZECIN, DEPTAK BOGUSLAWA
Zrédto: Agencja Rozwoju Metropolii Szczecirskiej Sp. z o.0.
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SZCZECIN, TARASY HAKENA
Zrédto: Agencja Rozwoju Metropolii Szczeciriskiej Sp. z o.0.

KADRA PRACOWNICZA

Waznym atrybutem Szczecina jest obecnos¢
wysoko wykwalifikowanej kadry pracownicze;j.

To 7 miasto w Polsce pod wzgledem liczby
ludnosci, a mieszkancy bedacy w wieku
produkcyjnym stanowig 60%. Stolice wojewd6dztwa
charakteryzuje ponadto dodatnie saldo migracji
(1,5na 1 tys. oséb) i relatywnie wysoki w skali kraju
poziom Sredniego miesigcznego wynagrodzenia
brutto (104,4% w relacji do $redniej krajowej).



RYNEK
SIUROWY

Rynek nowoczesnych nieruchomosci biurowych w Szczecinie
Jest na relatywnie wczesnym etapie rozwoju. Miasto z roku na rok
zZwieksza swoje znaczenie jako osrodek kompetencyjny w zakresie

obstugi proceséw biznesowych | rozwoju nowych technologil.

Rosnie liczba nowych inwestorow | najemcow zainteresowanych
lokalnym rynkiem.
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CALKOWITE ZASOBY

185 000 m#

ISTNIEJACE PROJEKTY BIUROWE

38

NOWA PODAZ (I-ll KW. 2020)

3 400 m?

POWIERZCHNIA W BUDOWIE

8 000 m?

WSPOECZYNNIK PUSTOSTANOW

WOLUMEN POPYTU (I-1ll KW. 2020)

4 600 m?

EFEKTYWNE STAWKI CZYNSZU

| 1,5—1 4,5 EUR/m?/miesiac

PODAZ

Rynek nowoczesnych powierzchni biurowych

w Polsce zdominowany jest przez Warszawe,

w ktérej znajduje sie ok. 53% catkowitych zasobow
krajowych (5,8 mln m?). Ze wzgledu na swoje
funkcje administracyjne, miasto przyciggneto
wiekszo§¢ zagranicznych koncernéw, ktére
otworzyly tu swoje centrale. Skutkiem tego jest
przyrost powierzchni biurowej i utrzymujaca sie
pozycja lidera pod wzgledem podazy, popytu
oraz osiagalnych stawek czynszu. Wylaczajac
stolice, powierzchnia biurowa skoncentrowana
jest w 8 rynkach regionalnych.

Szczecin oferujacy 185 tys. m* nowoczesnej
powierzchni biurowej jest najmniejsza

z aglomeracji liczacych ponad 400 tys.
mieszkancow. Jet to rynek bedacy na relatywnie
wczesnym etapie rozwoju. Rozwdj podazy na rynku
szczecinskim nastepuje cyklicznie - zazwyczaj

po okresie obfitujacym w nowe inwestycje nastepuje
obnizenie aktywnosci deweloperéw, co jest
naturalnym okresem potrzebnym na absorpcje
istniejacej powierzchni biurowe;j.

PRZYROSTY NOWOCZESNEJ
POWIERZCHNI BIUROWEJ W SZCZECINIE
(2010 - [l KW. 2020 R.

ORAZ PROGNOZA DO 2022 R.)

30 000

25000
20 000
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10 000
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0

™ o
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Zrédto: Colliers International, listopad 2020 r.
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PROJEKTY BIUROWE W SZCZECINIE
(1 Kw. 2020 R.)
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27

28
29
30
31
32
33
34

35

36
37
38
39

Nazwa

Posejdon

PAZIM

Oxygen

Lastadia Office

Baltic Business Park C
Pomeranus

Baltic Business Park A
Brama Portowa II (Poczta)
Storrady Park Offices
Piastéw Office Centre A
Piastéw Office Centre B
Piastéw Office Centre C
Maris Centrum Biurowe
Brama Portowa I (Grzybek)
Pekao SA

Stettiner Business Centre
Fabryka

Bogustawa 1-2

Atrium Katedra

Kurier Szczecinski HQ
Pekao SA

Szczecin Business Plaza I & IT
Pentagon

Tkacka 55

Al. Wojska Polskiego 83
Black Pearl

Alkon HQ

Fabryka IT

Kosmos Art&Business Center
PL. Zolnierza Polskiego 1B

3 Maja 30

Cukrowa Office

Szczecin Business Plaza III
Willa Office

31 New Office

Slgska 43a
Tower Group
Mazowiecka Office

Hanza Tower *

* obiekt w budowie

Lokalizacja

Pl. Bramy Portowej 1
Pl. Rodla 8
Malczewskiego 26
Zbozowa 4

1 Maja 38

Matejki 22

1 Maja 39

Al. Niepodlegtosci 44
Storrady Swietostawy 1
Al. Piastéw 30

Al. Bohater6w Warszawy 69
Al. Piastéw 30

Pl. Holdu Pruskiego 9
Wyszynskiego 1
Bogurodzicy 5

Janosika 17

Al. Wojska Polskiego 184c
Bogustawa 1-2
Wyszynskiego 30
Holdu Pruskiego 8

Al. Wojska Polskiego 1
Poludniowa 27¢

Al. Wojska Polskiego 62
Tkacka 55

Al. Wojska Polskiego 83
Al. Niepodlegtosci 26

Firlika 41

Krasinskiego 10-12

Al. Wojska Polskiego 8
Pl. Zomierza Polskiego 1B
3 Maja 30

Cukrowa 67a
Poludniowa 27¢

Al. Wojska Polskiego 81

Al. Niepodlegtosci 31

Slgska 43a

Slaska 32 A
Mazowiecka 13b
Al. Wyzwolenia 50
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Wiasciciel / Deweloper
Vastint

Polska Zegluga Morska
Echo Investment

SGI Baltis

Koncepta

ZUS Szczecin i Santander
Koncepta

Swede Center

Gryf Developer
RealKapital

RealKapital

RealKapital

Acrona Capital

Swede Center

Pekao S.A.

Stettiner Business Centre
Modehpolmo
Wtiasciciele prywatni
Tietoenator

Kurier Szczecinski Sp. z 0.0.

Pekao S.A.
Agatrans Multi Projekt
J&P

Idea Inwest

Biuro Ochrony Os6b

i Mienia ALKON Sp. z o.0.
Modehpolmo IT

Mark Invest

Handwit

Grupa EOL

Alsecco Deweloper
Agatrans Multi Projekt
Pil-Building Sp. z o.0.
Nika-Sport
Wilodzimierz Bryta
SOFT ELEKTRONIK
Buchalter

MULTI PROJEKT

J.W. Construction

Pow. (m?)
18070
14700
13130
11530
10 850

9400
9000
8130
7400
7000
6400
5200
4950
4260
4000
3400
3300
3050
3000
3000
3000
2920
2690
2640
2400
2350

2140

2000
2000
1770
1650
1600
1460
1450

1200

1200
1170

790
8000

Zrédto: Colliers International, listopad 2020 r.



W minionych trzech latach oddano do uzytku
siedem nowoczesnych projektéw a 2019 r.

byl rekordowy pod tym wzgledem - na rynek
dostarczono 23,1 tys. m? w ramach pieciu projektéw.
Wéréd nich jest biurowiec klasy A - Posejdon,

ktéry wyréznia szereg rozwigzan zwigzanych

z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii

oraz zielona §ciana wewnatrz budynku zlozona

2 6,5 tys. roslin. W 2020 r. ukoniczono natomiast
biurowiec Stettiner o powierzchni 3,4 tys. m2.

Zdecydowana wiekszo$¢ powierzchni biurowej

w Szczecinie (80%) zlokalizowana jest

w centrum miasta w okolicach Al. Wyzwolenia,

Al. Niepodleglo$ci, jak réwniez w rejonie Bramy
Portowej. Tu skoncentrowane sg zasoby biurowe

i handlowe miasta. Wiele kamienic w centrum
miasta jest zajmowanych przez banki oraz inne
instytucje finansowe, dla ktérych najwazniejszymi
kryteriami sg prestizowa lokalizacja i dobra
widocznos$¢.

Nowa lokalizacja biznesowa wykreowana

w ostatnich latach to potudniowa cze$¢ miasta
- Gumience, gdzie w ostatnich latach oddano
do uzytku duze projekty biurowe, takie jak
Cukrowa Office oraz Szczecin Business Plaza.

Na koniec wrze$nia 2020 r. w budowie znajdowato
sie ok. 8 tys. m? w ramach Hanza Tower - projektu
wiezowego J.W. Construction o charakterze
mixed-use fgczacego funkcje biurowa, ustugowsa

i mieszkalna.

Szczecin to jeden z gtéwnych osrodkéw
nowoczesnych ustug dla biznesu w Polsce, tylko

w ostatnich 3 latach, wg szacunkéw ABSL, wzrost
zatrudnienia w sektorze wyniést tu 47%. W 43 centrach
ustug zatrudnionych jest 5,6 tys. 0osdb, ale prognozy
wskazujg, ze w 2025 r. moze to by¢ juz nawet

10 tys. pracownikéw. Rozw6j branzy moze przetozy¢
sie na wzrost zapotrzebowania na wysokiej jakosci
powierzchnie biurowa. Kolejne lata przyniosa
uruchomienie planowanych projektéw biurowych.

POPYT

W Szczecinie utrzymuje sie stabilny poziom
zainteresowania ze strony najemcéw powierzchni
biurowej. Popyt brutto rést w ostatnich latach

-w 2018 r. wyniost 10,9 m?, w minionym roku
niemal 13,6 tys. m2. W okresie I-III kw. 2020 .
najemcy podpisali umowy na 4,6 tys. m2.

Najwiekszy udzial wéréd wszystkich kontraktéw

w analizowanym okresie 2018 - IIT kw. 2020 r. mialy
nowe umowy - 54%. Renegocjacje stanowily 27%,

a ekspansje 14% wolumenu najmu.

W biezgcym roku nie odnotowano umoéw
przednajmu z uwagi na niewielka ilo§¢
powierzchni w budowie. W 2019 r. 25%
powierzchni biurowej wynajete zostalo

w projektach na etapie budowy, co wskazuje

na znaczace zainteresowanie najemcow nowymi
projektami biurowymi.

Zdecydowanym liderem wsréd najemcéw byt
sektor IT i Telekomunikacji (46% wolumenu).
Sektor szeroko pojetych uslug dla biznesu
odpowiada za 22% wynajetej powierzchni.

W okresie 2018 - III kw. 2020 1. zawarto lacznie
35 transakcji najmu. Najwiecej (68%) byto uméw
na moduly mniejsze niz 1 tys. m?, podczas gdy
$rednia wielko$¢ transakcji wyniosta 836 m2.

O atrakcyjno$ci miasta, jako centrum biznesu
$wiadczy decyzja o lokalizacji tutaj swoich
centréw outsourcingowych (BPO/SSC)

oraz siedzib firm z sektora IT, takich jak:
3shape, Asseco Data Systems, Concentrix,
Genpact, Metro Services, Mobica, Tieto

czy Unicredit Services.

POPYT NA NOWOCZESNA POWIERZCHNIE
BIUROWA W SZCZECINIE
(2010 - [l KW. 2020 R.)

m2
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Zrodio: Colliers International, listopad 2020 r.
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POSEJDON, SZCZECIN
Fot. Marcin Jedra
Zrodto: Posejdon Center

STRUKTURA POPYTU W SZCZECINIE - POWIERZCHNIA WYNAJETA
(2018 - 11l KW. 2020 R.)

7%
10%

W Sektor [T m Nowa umowa

W Sektor ustug biznesowych W Rengocjacja
Bankowo$¢ i ubezpieczenia Ekspansja
Sektor publiczny Na uzytek wiasny
Produkcja
Pozostate

Zrédio: Colliers International, listopad 2020 r.
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Najwieksze transakcje zawarte w analizowanym
okresie obejmowaly wynajem powierzchni
Concentrix w Posejdonie (3 tys. m2) oraz renegocjacje
kontraktu przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w projekcie Atrium Katedra
(3 tys. m2). W parku biurowym Piastéw Office Centre
wynajetg powierzchnie renegocjowata i rozszerzyla
takze firma IAI SA (2 tys. m2) oraz Arvato (1,9 tys. m2).

Nadchodzace kwartaly przyniosg zapewne wzrost
udzialu renegocjacji w wolumenie najmu.

PUSTOSTANY

Wspétczynnik pustostanéw od 2018 r. utrzymywat
si¢ na stabilnie niskim poziomie. Na koniec

IV kw. 2019 r. wynidst 5,8%, co w poréwnaniu
zIVkw. 2018 r. oznacza wzrost o 0,7 p.p. Koniec

III kw. 2020 r. przynidst kolejne wzrosty wolnej
powierzchni do 7,4%. Wspoétczynnik powierzchni
niewynajetych powinien utrzymac stabilny poziom
ze wzgledu na niska liczbe projektéw w budowie.

Poziom wynajecia projektéw oddanych do uzytku
w2019 r. i w 2020 r. wynosilt ponad 85%, co potwierdza
duze zainteresowanie najemcéw nowoczesnymi
powierzchniami biurowymi w Szczecinie.

CZYNSZE
I WARUNKI NAJMU

Czynsze za powierzchnie biurowa utrzymuja

sie na podobnym poziomie od kilku kwartatéw.

W nowoczesnych projektach klasy A najemcy musza
zaplaci¢ od 11 do 14,5 EUR/m2/miesigc.

W starszych budynkach klasy B stawki wynosza

7-11 EUR/m?/miesigc.

Do typowych zachet oferowanych na rynku

nalezg okresy wolne od czynszu i doplaty

do aranzacji powierzchni. W zalezno$ci od wielkosci
wynajmowanej powierzchni, okresu trwania umowy
najmu i innych czynnikéw specyficznych dla danej
transakcji, stawka efektywna moze by¢ nawet o 20%
nizsza od wywolawczej.

Pomimo obecnej niepewnej sytuacji ekonomicznej
zwigzanej z Covid-19, podstawowe warunki najmu
pozostaja niezmienione. Oczekiwana przez wlascicieli
nieruchomosci dlugo$¢ trwania najmu pozostaje
niezmieniona i waha sie w przedziale od 3 do 5 lat

w przypadku standardowej umowy.

DEWELOPERZY NA RYNKU

Szczecinski rynek biurowy zdominowany jest

przez deweloperéw lokalnych - Alsecco, Koncepta,
Realkapital, SGI Baltis. Jedynym miedzynarodowym
deweloperem biurowym dzialajacym aktywnie

od lat na tym rynku jest firma Vastint (wcze$niej
Swede Center) obecna od 2012 1., gdy do uzytku

w dwoch fazach zostal oddany kompleks Brama
Portowa, a nastepnie w 2019 r. projekt biurowy
Posejdon.

Na rynku funkcjonuja réwniez pojedyncze projekty
deweloperéw ogélnokrajowych, ktérzy wybudowali
budynki w Szczecinie - Oxygen dostarczony

w 2010 . przez Echo Investment, czy Willa Nellego
poddana gruntownej renowacji przez White Stone
Development, ktéra stanowi przykltad przeksztalcenia
zabytkowego budynku na biura.

Wérdd planowanych projektéw dominujg réwniez
lokalni inwestorzy.

PERSPEKTYWY ROZWOJU

Nastepstwem pandemii Covid-19 i upowszechnienia
pracy zdalnej moze by¢ zmniejszony popyt

na powierzchnie biurowe, jednak nadal bedg one
potrzebne. Colliers prognozuje, ze w najblizszych
latach najpopularniejszy bedzie hybrydowy model
pracy, taczacy w sobie prace z biura i zdomu. Zmieni
sie zatem i funkcja biur - beda to raczej miejsca
spotkan, przeznaczone gtéwnie do kreatywnej pracy
zespotowe;j.

Rynek biurowy w Szczecinie charakteryzuje najnizszy
wskaznik nasycenia sposréd najwiekszych aglomeracji
w Polsce. W ubieglych latach zaobserwowano

rosngcy popyt na powierzchnie biurowe, co miato
odzwierciedlenie w rosngcej podazy projektéw.
Stabilny niski poziom wspétczynnika powierzchni
niewynajetych wskazuje na zapotrzebowanie
lokalnych firm na powierzchnie biurowe wyzszego
standardu. W zwigzku ze wzrostem liczby firm

w branzy ustlugowej, jak i prognozowanym rozwojem
matych i Srednich przedsigbiorstw, rosngcy trend
popytowy utrzyma sie. Szczecin bedzie zyskiwaé

na znaczeniu wsréd inwestoréw z branzy ustug
BPO/SSC szukajacych alternatyw do obecnych hubéw
w Krakowie czy Wroctawiu. Na konkurencyjnosé
miasta wplywajg podaz dostepnych i planowanych
powierzchni, relatywnie mate wahania czynszu

oraz dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw.

[ 16 |
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BRAMA PORTOWA, SZCZECIN
Zrédto: Agencja Rozwoju Metropolii Szczeciriskiej Sp. z 0.0.

Na konkurencyjno$¢ Szczecina maja wplyw podaz
dostepnych i planowanych nowoczesnych powierzchni
biurowych, stabilne stawki czynszu, dostepnos¢
wykwalifikowanych pracownikéw oraz blisko$¢ Niemiec

i Skandynawii . W zwigzku ze wzrostem liczby firm

w branzy ustugowej, jak i prognozowanym rozwojem
matlych i srednich przedsiebiorstw, rosnacy trend
popytowy utrzyma sie a miasto bedzie zyskiwa¢

na znaczeniu wsrdd inwestoréw z branzy ustug BPO/SSC.

Sebastian Bedekier
Partner | Dyrektor Regionalny | Poznan
Colliers International
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RYNEK
MAGAZYNOWY

Szczecin to rynek unikalny, ze wzgledu na Port Szczecin,
ktory daje mozliwos¢ dotarcia tadunkow drogq wodnq
najdalej w gtqb lqdu. Atutem jest takze mozliwos¢ obstugi
towardw cargo przez Port Lotniczy Szczecin - Goleniow.

Zasoby rynku szczecinskieqo to zarowno duze parki
magazynowe, samodzielne obiekty typu BTS, parki
0 mniejszej powierzchni, jak réwniez mate maqgazyny
miejskie (tzw. SBU - small business units).
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CALKOWITE ZASOBY

762 000 m?

ISTNIEJACE PROJEKTY/PARKI MAGAZYNOWE

12

NOWA PODAZ (I-lll KW. 2020)

34 800 m?

POWIERZCHNIA W BUDOWIE

64 500 m?

WSPOECZYNNIK PUSTOSTANOW

0,7%

WOLUMEN POPYTU (I-IIl KW. 2020)

97 700 m?

EFEKTYWNE STAWKI CZYNSZU

2,5‘3,0 EUR/m?/miesiac

PODAZ

Na koniec III kw. 2020 r. catkowita podaz
nowoczesnej powierzchni magazynowej

w Szczecinie osiggneta poziom 762 tys. m2,
plasujac region na 7 miejscu sposrod 11 gtéwnych
rynkéw magazynowych w Polsce. Pod wzgledem
ilo$ci powierzchni Szczecin jest rynkiem
poréwnywalnym do Tréjmiasta (802 tys. m2)
oraz wiekszym od m.in. Krakowa (566 tys. m2)

i regionu bydgosko-torunskiego (361,5 tys. m2).
Szczecin wyréznia niski w skali kraju poziom
wskaznika powierzchni niewynajetej (0,7%).

Szczecin to rynek unikalny, ze wzgledu na Port
Szczecin, ktéry daje mozliwos$¢ dotarcia tadunkow
droga wodna najdalej w glab ladu. Atutem regionu
jest takze mozliwos¢ obstugi towaréw cargo przez
Port Lotniczy Szczecin - Goleniéw.

Zasoby rynku szczecinskiego to zaréwno duze
parki magazynowe, samodzielne obiekty typu BTS,
parki o mniejszej powierzchni, jak réwniez mate
magazyny miejskie (tzw. SBU - small business
units). Te ostatnie, cieszg sie coraz wieksza
popularnoscia wéréd deweloperéw i najemcéw

w calym kraju, zwtaszcza w kontekscie last mile
delivery oraz mniejszych firm z branzy e-commerce.

SZCZECIN NA TLE GLOWNYCH
RYNKOW MAGAZYNOWYCH W POLSCE
(I Kw. 2020 R.)

m?
5000 000
4500 000
4 000 000
3500 000
3 000 000
2500 000
2 000 000
1500 000
1000 000

500 000

0

Polska Centralna
Wroctaw
Szczecin

Warszawa (I, II, 1)

BPodaz & Wskaznik pustostanow

Zrédto: Colliers International, listopad 2020 r.

Bydgoszcz / Torun
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Szczecinski rynek magazynowy jest stosunkowo
mtlody. Mimo, Ze jego poczatki siegaja 2008 r.,
kiedy to oddano do uzytkowania pierwszy
nowoczesny projekt magazynowy Prologis Park
Szczecin (obecnie Mapletree Park Szczecin,

41,8 tys. m?), to zaczal sie on dynamicznie rozwijac
dopiero od roku 2013. Od tego czasu, podaz z roku
na rok sukcesywnie ro$nie. Znaczacy w historii
szczecinskiego rynku magazynowego byl rok 2017,
kiedy to mial miejsce rekordowy roczny przyrost
podazy, blisko 325,3 tys. m2. Byly to m.in. dwie
znaczace dla regionu inwestycje BTS: centrum
dystrybucyjne Zalando wybudowane przez

firme Goodman w Gryfinie (130 tys. m2)

oraz magazyn dostarczony przez Panattoni

dla $wiatowego giganta branzy e-commerce

- Amazon - o powierzchni 161,5 tys. m2.

W ciggu trzech pierwszych kwartatéw 2020 r.
zasoby magazynowe w Szczecinie wzrosly
0 34,8 tys. m? dzieki oddaniu do uzytku kolejnych

etapow projektu Panattoni Park Szczecin I (Zatom).

Na koniec wrze$nia 2020 r. w budowie znajdowato
sie kolejne 64,5 tys. m2 w ramach 4 projektéw,
przy czym ukonczenie 38% tej powierzchni
planowane jest jeszcze do konca roku 2020.
Najwieksza inwestycja bedaca w budowie

jest magazyn typu BTS dla grupy Hultafors,

o powierzchni 30,1 tys. m? - 7R Golenidw, ktéry
bedzie pierwszym w Polsce zautomatyzowanym
magazynem klasy A korzystajagcym z systemu
AutoStore. Pozostale projekty bedace w fazie
budowy to kolejne etapy Exeter Park Szczecin II
(19,6 tys. m2) oraz Panattoni Park Szczecin
Goleniéw (9,9 tys. m2), a takze Hillwood Szczecin
(BTS) o powierzchni 4,9 tys. m2 - przyszte centrum
logistyczne firmy kurierskiej DPD Polska.

EWOLUCJA NOWOCZESNEJ
POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ
W SZCZECINIE

(2018 - Il KW. 2020 R.

ORAZ PROGNOZA DO 2022 R.)
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Zrodto: Colliers International, listopad 2020 .

Deweloperzy zabezpieczajq tereny i planuja
kolejne inwestycje w regionie Szczecina. Wsréd
planowanych na rok 2021 projektéw znajdujq sie
m.in.: 7R Park Szczecin ( 60,2 tys. m2), kolejne
etapy inwestycji Panattoni Park Szczecin Goleniow
(39,9 tys. m2) oraz Panattoni Park Szczecin I

(42,1 tys. m2). Plany deweloperéw obejmujg
takze takie inwestycje, jak Exeter Park Szczecin I,
Waimea Logistics Park Stargard czy Next Step
Investments - Golenidw (Kikorze). Projekty

te w wiekszosci posiadajg wydane pozwolenia

na budowe i mogg zosta¢ dostarczone w ciggu
kilku miesiecy.




POPYT

Najemcy widzg potencjat Szczecina

i sg zainteresowani wynajmowaniem powierzchni
w tym regionie. Wéréd najwiekszych firm, ktére
ulokowaly swoja dzialalnos¢ z tym regionie
znajduja sie wspomniane wcze$niej centrum
e-commerce Amazon oraz centrum dystrybucyjne
Zalando. W szczecinskich parkach magazynowych

dziatalnos¢ ulokowaly takie firmy jak DHL, Rhenus,

Momozx, Mycs, IKEA, Carlsberg, InPost, AUTODOC
Logistics, IQ Metal, czy grupa KION.

W 2018 r. calkowity wolumen transakcji osiggnat
poziom 112,4 tys. m2, a w kolejnym, 2019 1.,
wzrést do poziomu 164,3 tys. m2. W ciggu trzech
pierwszych kwartaléw br. wynajetych zostalo
juz 97,7 tys. m2.

W okresie 2018-IIT kw. 2020 r. zawarto gcznie

52 transakcje najmu. Najwiecej (60%) byto umoéw
na moduly mniejsze niz 5 tys. m2, podczas

gdy na powierzchnie rzedu 5-10 tys. m?

POPYT NA POWIERZCHNIE
MAGAZYNOWA W SZCZECINIE
(2018 - Il KW. 2020 R.)
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Zrodto: Colliers International, listopad 2020 .

oraz 10-25 tys. m2 przypadlo odpowiednio
21% i 15%. Grupa powierzchni 25-50 tys. m?
reprezentowana byla natomiast przez dwie
transakcje.

BTS AMAZON SZCZECIN

Zrodio: Panattoni Europe
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OBIEKTY/PARKI MAGAZYNOWE W SZCZECINIE (/// KW. 2020 R.)

10

11

12

13

14

15

16
17

18

Nazwa

Panattoni Park Szczecin I (Zalom)

Panattoni BTS Amazon Szczecin
Zalando DC - Gryfino (BTS)

Mapletree Park Szczecin

Panattoni Park Szczecin I1

Exeter Park Szczecin I

Panattoni BTS Hydroline Stargard

Waimea Logistics Park Stargard

7R City Flex Szczecin

North-West Logistic Park 2

Waimea Cargo Terminal

Szczecin-Goleniow

North-West Logistic Park 1

7R BTS Golenidéw *

Exeter Park Szczecin II *

Panattoni Park Szczecin Goleniow *

Hillwood Szczecin *

7R Park Szczecin

Next Step Investments - Goleniow

* obiekt w budowie

Lokalizacja
Szczecin-Zalom,
Kablowa 1
Szczecin,
Kotbaskowo 156

Gryfino, Innowacyjna 8

Golenibw,
Lozienica-Prosta 16

Szczecin, Cynkowa 12
Szczecin, Kniewska 3
Stargard, Metalowa 19

Stargard, Metalowa 10A

Szczecin,
Andrzeja Struga 44

Szczecin, Kniewska 9
Goleniéw, Glewice 1G

Szczecin, Kniewska 1

Lozienica, Prosta

Szczecin, Lubczynska

Lozienica, Uslugowa

Szczecin

Szczecin, Rugianska

Kikorze, wezet Osina

@ obiekt planowany / dodatkowa planowana powierzchnia

Wiasciciel / Deweloper

Accolade / Panattoni
Panattoni

DWS / Goodman

Mapletree / Prologis

Nieujawniony Inwestor
/ Panattoni

Exeter Property Group
/ Waimea

Panattoni

Waimea

7R Logistics
Waimea
Waimea

Waimea

7R Logistics

Exeter Property Group

Panattoni
Hillwood
7R Logistics

Next Step Investments

Szczecin to mlody, wciaz wschodzacy rynek.
Jest to region strategiczny biznesowo z uwagi na blisko$¢

Niemiec oraz krajow skandynawskich, co doceniajg

Pow. (m?)
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101 960
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13 000
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67770

11310
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30100

19570
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39910
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Zrédto: Colliers International, listopad 2020 r.

zarowno deweloperzy, jak i najemcy, ktorzy ulokowali

tu swojg dzialalnosc¢.

Maciej Chmielewski

Senior Partner | Dyrektor
Dzial Powierzchni Logistycznych i Przemyslowych
Colliers International
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W strukturze najmu, biorgc pod uwage faczna
powierzchnie wynajetg od 2018 r,, liderami byly
branze 3PL (16%), lekka produkcja (13%)

oraz e-commerce (12%). Pod wzgledem typu
zawartych transakcji dominowaly natomiast nowe
umowy, ktére stanowily 60% popytu w okresie 2018-
III kw. 2020. Na renegocjacje oraz umowy typu BTS
przypadto odpowiednio 25% i 15%.

Wéréd transakceji zawartych w analizowanym okresie

wskaza¢ mozna m.in. umowe na obiekt typu BTS
w Kotbaskowie, zawartg pomiedzy Grupg KION

a Panattoni (44 tys. m2), wynajecie przez DHL

24 tys. m? w Panattoni Park Szczecin I, czy umowe
na obiekt BTS w Stargardzie o powierzchni

13 tys. m?, zawartg pomiedzy firmg Hydroline

i Panattoni.

PUSTOSTANY

Rynek magazynowy w Szczecinie charakteryzuje
dos¢ niski poziom wspéiczynnika powierzchni
niewynajetej. Na koniec IIT kw. 2020 r. osiggnat
on drugi najnizszy wynik wéréd 11 gléwnych
rynkéw w Polsce (0,7%). Nizszy o 0,3 p.p. poziom
wskaznika zostal odnotowany jedynie na rynku
Polski Wschodniej. Analizujac warto$¢ wskaznika
od poczatku 2018 r., nie przekroczyl on poziomu
4,5%, co wiecej wiekszo$¢ kwartalnych wynikéw
oscylowala ponizej 2%, a w przypadku

II-IIT kw. 2018 1. oraz IT kw. 2019 . w Szczecinie
nie bylo powierzchni dostepnej do wynajecia.

CZYNSZE

I WARUNKI NAJMU

Stawki czynszu za wynajem nowoczesnej
powierzchni magazynowej w Szczecinie pozostaja
w ostatnich latach na stabilnym poziomie. Czynsz
bazowy za powierzchnie typu ‘prime’ w Szczecinie
i okolicach to 3,5 EUR/m?/miesigc, podczas gdy
efektywne stawki czynszu wahajg sie w przedziale
2,5-3,0 EUR/m?/miesigc. Na wysoko$¢ czynszu
oraz oferowanych przez deweloperéw dodatkowych
zachet, takich jak okres bezczynszowy czy budzet
na dostosowanie powierzchni ma wplyw wiele
czynnikow, takich jak np. wielko$¢ wynajmowane;j
powierzchni, okres najmu, czy specytikacja
technicznych wymogéw najemcéw. Dodatkowo
najemcy placg takze oplate eksploatacyjng
zwigzana z kosztami utrzymania obiektu

i podatkiem od nieruchomosci, a takze koszty
zuzycia medidw.

STRUKTURA POPYTU W SZCZECINIE
- POWIERZCHNIA WYNAJETA
(2018-111 KW. 2020)

%
| S

3PL

Lekka produkcja
E-commerce
Handel

Branza budowlana
Produkcja

FMCG
Dystrybucja
Branza kurierska

Pozostate

#

m Nowe umowy

B Renegocjacje

m BTS

Zrédto: Colliers International, listopad 2020 r.

Pomimo obecnej niepewnej sytuacji ekonomicznej
zwigzanej z Covid-19, podstawowe warunki

najmu pozostajg niezmienione. Oczekiwana przez
wtascicieli nieruchomosci dlugo$¢ trwania najmu
to 3-5 lat w przypadku standardowej umowy,

5 lat i wiecej w przypadku, gdy budynek wymaga
specjalnych dostosowan do dziatalno$ci najemcy
oraz 10-15 lat w przypadku obiektow typu BTS.
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DEWELOPERZY NA RYNKU

Na szczecinskim rynku magazynowym swoje
inwestycje ulokowali najwieksi deweloperzy
dziatajacy zaréwno w Polsce, jak i na arenie
miedzynarodowej. Liderem jest Panattoni,

ktéry dostarczyl na rynek ponad potowe (55%)
istniejgcych zasobéw magazynowych. Znaczacy
udzial w tworzeniu rynku mialy réwniez firmy, takie
jak Goodman (obecnie GLP) - 17%, Prologis - 13%
oraz Waimea - 13%. Na przestrzeni lat szczecinskie
parki magazynowe byly przedmiotami transakcji
sprzedazy i w obecnej strukturze wlascicieli,

wg ilo$ci posiadanej powierzchni, liderami sg
Panattoni (23%) i grupa Accolade (23%). W trakcie
realizacji znajduja si¢ obecnie projekty Panattoni,
Exeter oraz 7R Logistics.

Do grona deweloperéw obecnych na rynku
dolgczyta réwniez w ostatnim czasie firma Hillwood,
ktéra rozpoczeta budowe swojej pierwszej inwestycji
w tym regionie. Kolejne obiekty planuja w Szczecinie
takze Waimea oraz Next Step Investments.

PERSPEKTYWY ROZWOJU

Szczecin to mlody, wcigz wschodzacy rynek,
charakteryzujacy sie duzym potencjalem dla
dalszego rozwoju. O dobrej kondycji rynku moze
$wiadczy¢ chociazby utrzymujacy si¢, mimo
regularnego wzrostu zasobéw, niski wspétczynnik
pustostanéw. 65% nowopowstajacej powierzchni
jest juz zabezpieczone umowami najmu.

Zaréwno najemcy, jak i deweloperzy doceniaja
bardzo korzystne polozenie Szczecina oraz duza
dostepno$¢ i réznorodnosé komunikacyjna.

Jest to region strategiczny biznesowo z uwagi na
blisko$¢ Niemiec oraz krajéw skandynawskich.

Nie bez znaczenia jest réwniez obecnos¢ wysoko
wykwalifikowanej kadry pracowniczej oraz korzysci
na inwestoréw zapewnianych przez funkcjonowanie
Polskiej Strefy Inwestycji.

Zakladajac, ze wszystkie planowane obiekty

zostang wybudowane w ciagu najblizszych dwéch
lat, catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni
magazynowej w Szczecinie moga osiagna¢ na koniec
2022 1. poziom 1,09 mIn m2. Biorac jednak pod
uwage niepewna sytuacje wywolana przez Covid-19
i spowodowane tym odchodzenie deweloperéw od
inwestycji spekulacyjnych, realizacja planowanych
projektéw moze przesunac sie w czasie.

STRUKTURA WLASCICIELI ZASOBOW
MAGAZYNOWYCH W SZCZECINIE
(1 KW. 2020)

2%

@@

W

W Panattoni

W Accolade

m DWS

B Mapletree Investments
Nieujawniony inwestor

W Exeter Property Group

B Waimea

TR Logistics

Zrodto: Colliers International, listopad 2020 .

PANATTONI PARK SZCZECIN I,
ZALOM

Zrodio: Panattoni Europe
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WSPARCIE
| OBSELUGA
INWESTOROW

W celu stworzenia wtasciwego Srodowiska biznesowego
oraz jak najlepszego rozwoju firm, Miasto Szczecin powotato
Agencje Rozwoju Metropolii Szczecinskiej Sp. z 0.0. (ARMS),
ktora koncentruje sie na zapewnieniu efektywneqo, lokalnego

systemu obstugi inwestorow, wspotpracujqceqgo operacyjnie

I merytorycznie z instytucjami rzqdowymi oraz firmami

prywatnymi.




W celu stworzenia wlasciwego srodowiska
biznesowego oraz jak najlepszego rozwoju
firm, Miasto Szczecin powotalo Agencje
Rozwoju Metropolii Szczecinskiej Sp. z o.0.
(ARMS), ktdra koncentruje sie na zapewnieniu
efektywnego, lokalnego systemu obstugi
inwestoréw, wspdlpracujacego operacyjnie

i merytorycznie z instytucjami rzagdowymi
oraz firmami prywatnymi (m.in. Polska Agencja
Inwestycji i Handlu, specjalnymi strefami
ekonomicznymi, instytucjami otoczenia
biznesu, izbami gospodarczymi i handlowymi
oraz firmami konsultingowymi). Inwestorzy
otrzymuja informacje oraz pomoc w realizacji
procedur inwestycyjnych, jak réwniez moga

skorzystac ze wsparcia, ulatwiajacego rozpoczecie

lub rozwiniecie dzialalnosci gospodarczej
na terenie Szczecina.

Udzielanie informacji
dotyczacych realizacji
inwestycji w Szczecinie,
pomoc w poszukiwaniu
odpowiedniej
nieruchomosci,
przygotowywanie ofert
inwestycyjnych, pomoc
w zakresie poszukiwania
przyszlych pracownikéow
czy udzielanie poreczen
to tylko czes¢ dzialan,

za ktére odpowiada
ARMS w celu stworzenia
jak najlepszego systemu
wsparcia potencjalnych
inwestorow.

Jolanta Buczek

Specijalista ds. Wsparcia i Obslugi Biznesu
Agencja Rozwoju Metropolii Szczeciriskiej
Sp. zo.o.

Agencja Rozwoju Metropolii Szczecinskiej
Sp. z 0.0. zajmujaca sie obsluga inwestoréw
jest odpowiedzialna za:

Udzielanie niezbednych informacji
dotyczacych realizacji inwestycji w miescie;
Organizowanie spotkan z Prezydentem Miasta,
przedstawicielami merytorycznych wydziatéw
Urzedu Miasta Szczecin, organizacjami
przedsiebiorcéw, powiatowym urzedem pracy,
instytucjami otoczenia biznesu oraz centrami
akademickimi, wspélprace z deweloperami

w zakresie komercjalizacji powierzchni
biurowych w miescie;

Pomoc w poszukiwaniu nieruchomosci

do zagospodarowania zgodnie

z zainteresowaniem inwestora;

Pilotaz obiegu dokumentéw zwigzanych

z realizacja procedur inwestycyjnych;
Przygotowywanie ofert inwestycyjnych;
Pomoc w zakresie poszukiwania przysztych
pracownikéw;

Dzialania promocyjne ukazujace potencjal
gospodarczy miasta Szczecin;

Organizacja wydarzen, takich jak konferencje,
targi, warsztaty branzowe, réwniez o zasiegu
miedzynarodowym, ktére dajag mozliwos¢
wymiany wiedzy, do§wiadczen, nawigzania
nowych kontaktéw biznesowych i inicjowania
nowych projketéw;

Stymulacja rozwoju lokalnego srodowiska
otoczenia biznesu.

wiecej »

Realizacja inwestycji wigze si¢ z duzymi
naktadami finansowymi. ARMS wspélpracujac
z bankami i funduszami pozyczkowymi,
udziela réwniez przedsiebiorcom poreczen,
czyli zabezpieczenn wymaganych do kredytéw
i pozyczek. Ulatwia tym samym uzyskanie
finansowania zewnetrznego. Ten pion
dziatalnosci ARMS realizowany jest

od poczatku jej istnienia, czyli od 2002 r.

Do tej pory udalo sie wesprzeé w ten sposéb
ponad 700 przedsiebiorcéw z wojewddztwa
zachodniopomorskiego. ARMS ma w ofercie
poreczenia wadialne, z ktérych mozna skorzystaé
zamiast wplaty wadium w przetargach.

wiecej »
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Wszelkie prawa zastrzezone © 2020 Colliers International.

Niniejszy raport zawiera informacje oparte przede wszystkim na danych Colliers International, ktére moga by¢ pomocne w przewidywaniu trendéw na rynku
nieruchomosci. Nie stanowi on jednak zadnej gwarancji i nie moze by¢ podstawa do odpowiedzialno$ci za doktadno$¢ prognoz, danych liczbowych, lub wnioskéw
w nim zawartych. Nie moga one réwniez stanowi¢ podstawy do decyzji o inwestowaniu, lub jakichkolwiek innych celéw. Pojawienie sie nowego wirusa

(COVID-19), uznane przez Swiatowa Organizacje Zdrowia za ,globalng pandemie” 11 marca 2020 r., wptyneto na aktywnos¢ rynkowa w wielu sektorach, tworzac
niespotykany dotychczas zestaw okolicznoéci, na ktérych mozna by oprze¢ swoja ocene. Niniejszy raport nie stanowi, i nie moze by¢ uznany za przyktad doradztwa
inwestycyjnego czy doradztwa w zakresie wyceny, ani jako oferta kupna lub sprzedazy nieruchomosci. Biorac pod uwage, ze niemozliwym jest przewidzenie
wptywu, jaki COVID-19 moze wywrze¢ na podaz, popyt i zmienne cenowe na rynku nieruchomosci, zalecamy przyjecie, ze nasze badania i analizy sa znacznie
bardziej wrazliwe na efekt niepewnoéci rynkowej, pomimo naszych najwyzszych staran o zachowanie solidnej i obiektywnej sprawozdawczosci.
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